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Положительное заключение негосударственной экспертизы 

 

Наименование объекта экспертизы: 
Жилой дом по адресу: Воронежская область, г. Воронеж, набережная Массалитинова, 

1/1. 
 

Вид работ: 
Строительство 

 
Объект экспертизы: 

проектная документация 
 

Предмет экспертизы: 
оценка соответствия проектной документации установленным требованиям 

 
 

I. Общие положения и сведения о заключении экспертизы 
 

1.1. Сведения об организации по проведению экспертизы 
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "БИЛД 

ЭКСПЕРТ" 
ОГРН: 1183668049982 
ИНН: 3662270614 
КПП: 366201001 
Место нахождения и адрес: Россия, Воронежская область, Воронеж, 45 стрелковой дивизии, 110, 2 

 
1.2. Сведения о заявителе 



Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 
"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК РАЗВИТИЕ ЦЕНТР" 
ОГРН: 1203600015497 
ИНН: 3662284705 
КПП: 366201001 
Место нахождения и адрес: Воронежская область, г. Воронеж, ул 45 стрелковой дивизии, д. 110, 
офис 9/3 

 
1.3. Основания для проведения экспертизы 

1. Заявление на экспертизу от 23.06.2025 № 17/05, подготовлено обществом с 
ограниченной ответственностью Специализированный застройщик "Развитие Центр" 

2. Договор от 23.05.2025 № б/н, между обществом с ограниченной ответственностью 
"Билд Эксперт" и обществом с ограниченной ответственностью Специализированный застройщик 
"Развитие Центр" 

 
1.4. Сведения о положительном заключении государственной экологической 

экспертизы 
Проведение государственной экологической экспертизы в отношении представленной 

проектной документации законодательством Российской Федерации не предусмотрено. 
 

1.5. Сведения о составе документов, представленных для проведения экспертизы 
1. Градостроительный план земельного участка от 14.11.2023 № № РФ36-2-02-0-00-2023-

0677-0, Управление главного архитектора администрации городского округа город Воронеж 
2. Приложение № 1 к Договору на разработку проектной и рабочей документации от 

30.08.2024 от 30.08.2024 № 30/08, утверждено обществом с ограниченной ответственностью 
Специализированный застройщик «Развитие Центр» 

3. Выписка из реестра членов саморегулируемой организации Ассоциация 
«Объединение проектировщиков Черноземья» (СРО-П-015-11082009) от 12.06.2025 № 3665810610-
20250612-1532, АССОЦИАЦИЯ САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ ОБЩЕРОССИЙСКАЯ 
НЕГОСУДАРСТВЕННАЯ НЕКОММЕРЧЕСКАЯ ОРГАНИЗАЦИЯ – ОБЩЕРОССИЙСКОЕ 
МЕЖОТРАСЛЕВОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ РАБОТОДАТЕЛЕЙ «НАЦИОНАЛЬНОЕ ОБЪЕДИНЕНИЕ 
САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, 
ВЫПОЛНЯЮЩИХ ИНЖЕНЕРНЫЕ ИЗЫСКАНИЯ, И САМОРЕГУЛИРУЕМЫХ ОРГАНИЗАЦИЙ, 
ОСНОВАННЫХ НА ЧЛЕНСТВЕ ЛИЦ, ОСУЩЕСТВЛЯЮЩИХ ПОДГОТОВКУ ПРОЕКТНОЙ 
ДОКУМЕНТАЦИИ» 

4. Согласование Департамента природных ресурсов и экологии Воронежской области от 
17.10.2023 № 43-01-23/6151, выдано департаментом природных ресурсов и экологии Воронежской 
области 

5. Заключение Азово-Черноморского Территориального Управления о согласовании 
планируемой деятельности от 26.12.2024 № 19812, выдано Азово-Черноморским территориальным 
управлением Росрыболовства 

6. Ответ Управления экологии Администрации городского округа города Воронеж от 
24.07.2024 № 24528412, выдано управлением экологии Администрации городского округа города 
Воронеж 

7. Согласование аэродрома Балтимор от 24.10.2023 № 17/5, выдано командованием 
войсковой части № 45117 Министерства обороны Российской Федерации 

8. Согласование ПАО "ВАСО" от 30.03.2017 № без номера, выдано публичным 
акционерным обществом "ВАСО" 



9. Заключение УК "АВИАСЕРВИС" от 23.12.2016 № Без номера, выдано управляющей 
компанией "АВИАСЕРВИС" 

10. Ответ Управления по охране объектов культурного наследия Воронежской области 
от 02.11.2023 № 71-11/5454, выдано управлением по охране объектов культурного наследия 
Воронежской области 

11. Решение Администрации г. Воронежа об аннулировании адреса и присвоении нового 
адреса земельному участку. от 03.05.2023 № №753, подготовлено управлением главного архитектора 
администрации городского округа город Воронеж 

12. Согласование от Министерства обороны Российской Федерации от 21.05.2024 № 
5/1190, выдано военным комиссариатом Воронежской области 

13. Согласование Воронежского центра по гидрометеорологии и мониторингу 
окружающей среды от 22.10.2023 № 324, выдано Воронежским центром по гидрометеорологии и 
мониторингу окружающей среды 

14. Проектная документация (16 документ(ов) - 31 файл(ов)) 
 

1.6. Сведения о ранее выданных заключениях экспертизы в отношении объекта 
капитального строительства, проектная документации по которому представлена для 

проведения экспертизы 
Негосударственная экспертиза в отношении проектной документации проведена 

впервые. 
 

II. Сведения, содержащиеся в документах, представленных для проведения 
экспертизы проектной документации 

 
2.1. Сведения об объекте капитального строительства, применительно к которому 

подготовлена проектная документация 
 

2.1.1. Сведения о наименовании объекта капитального строительства, его 
почтовый (строительный) адрес или местоположение 

Наименование объекта капитального строительства: Жилой дом по адресу: 
Воронежская область, г. Воронеж, набережная Массалитинова, 1/1. 

Почтовый (строительный) адрес (местоположение) объекта капитального 
строительства: 

Российская Федерация, Воронежская область, г. Воронеж, набережная Массалитинова, 
1/1. 

 
2.1.2. Сведения о функциональном назначении объекта капитального 

строительства 
Функциональное назначение по классификатору объектов капитального 

строительства по их назначению и функционально-технологическим 
особенностям: 01.02.001.005 

 

2.1.3. Сведения о технико-экономических показателях объекта капитального 
строительства 



Наименование технико-экономического показателя Единица 
ерения 

Значение 

Площадь застройки Квадратный 
метр 

3040,95 

Общая площадь здания Квадратный 
метр 

37001.61 

Площадь квартир Квадратный 
метр 

17125,55 

Общая площадь квартир Квадратный 
метр 

17831,50 

Площадь нежилых помещений Квадратный 
метр 

3159,88 

Площадь земельного участка Квадратный 
метр 

12303 

Количество квартир Штука 304 

Количество нежилых помещений Штука 138 



 

2.2. Сведения о зданиях (сооружениях), входящих в состав сложного объекта, 
применительно к которому подготовлена проектная документация 

 
Проектная документация не предусматривает строительство, реконструкцию, 

капитальный ремонт сложного объекта. 
2.3. Сведения об источнике (источниках) и размере финансирования 

строительства, реконструкции, капитального ремонта, сноса объекта капитального 
строительства 

Финансирование работ по строительству (реконструкции, капитальному ремонту, сносу) 
объекта капитального строительства (работ по сохранению объекта культурного наследия 
(памятника истории и культуры) народов Российской Федерации) предполагается осуществлять без 
привлечения средств, указанных в части 2 статьи 8.3 Градостроительного кодекса Российской 
Федерации. 

 
2.4. Сведения о природных и техногенных условиях территории, на которой 

планируется осуществлять строительство, реконструкцию, капитальный ремонт объекта 
капитального строительства 

Климатический район, подрайон: IIВ 
Геологические условия: III 
Ветровой район: II 
Снеговой район: III 
Сейсмическая активность (баллов): 5 

Количество машино-мест на подземной автостоянке Штука 174 

Площадь машино-мест на подземной автостоянке Квадратный 
метр 

2854.03 

Строительный объем здания Кубический 
метр 

124850,24 

Строительный объем здания ниже отметки 0.000 Кубический 
метр 

25150,75 

Количество этажей Штука 14 



Отсутствуют 
 

2.5. Сведения об индивидуальных предпринимателях и (или) юридических лицах, 
подготовивших проектную документацию 

Генеральный проектировщик: 
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ "ПТМ" 

ОГРН: 1203600019985 
ИНН: 3665810610 
КПП: 366501001 
Место нахождения и адрес: Россия, Воронежская область, г. Воронеж, ул. Семилукская, д. 16/6, 
оф. 51 

 

Субподрядные проектные организации: 
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦСТРОЙМОНТАЖ" 
ОГРН: 1093668004781 
ИНН: 3664095541 
КПП: 366501001 
Место нахождения и адрес: Российская Федерация, Воронежская область, г. Воронеж, ул. 
Крымская, 16а, офис 307 

 
2.6. Сведения об использовании при подготовке проектной документации типовой 

проектной документации 
Использование типовой проектной документации при подготовке проектной 

документации не предусмотрено. 
 

2.7. Сведения о задании застройщика (технического заказчика) на разработку 
проектной документации 

1. Приложение № 1 к Договору на разработку проектной и рабочей документации от 
30.08.2024 от 30.08.2024 № 30/08, утверждено обществом с ограниченной ответственностью 
Специализированный застройщик «Развитие Центр» 

 
2.8. Сведения о документации по планировке территории, о наличии разрешений 

на отклонение от предельных параметров разрешенного строительства, реконструкции 
объектов капитального строительства 

1. Градостроительный план земельного участка от 14.11.2023 № № РФ36-2-02-0-00-2023-
0677-0, Управление главного архитектора администрации городского округа город Воронеж 

 
2.9. Сведения о технических условиях подключения объекта капитального 

строительства к сетям инженерно-технического обеспечения 
Сведения отсутствуют. 

 
2.10. Кадастровый номер земельного участка (земельных участков), в пределах 

которого (которых) расположен или планируется расположение объекта капитального 
строительства, не являющегося линейным объектом 

36:34:0605022:489 
 



2.11. Сведения о застройщике (техническом заказчике), обеспечившем подготовку 
проектной документации 

 
Застройщик: 
Наименование: ОБЩЕСТВО С ОГРАНИЧЕННОЙ ОТВЕТСТВЕННОСТЬЮ 

"СПЕЦИАЛИЗИРОВАННЫЙ ЗАСТРОЙЩИК РАЗВИТИЕ ЦЕНТР" 
ОГРН: 1203600015497 
ИНН: 3662284705 
КПП: 366201001 
Место нахождения и адрес: Воронежская область, г. Воронеж, ул. 45 Стрелковой Дивизии, 110, 
офис 9/3, неж. пом. 79 

 

2.12. Сведения о подготовке проектной документации в форме информационной 
модели 

Проектная документация подготовлена без применения технологий информационного 
моделирования. 

 
III. Описание рассмотренной документации (материалов) 

 
3.1. Описание технической части проектной документации 

3.1.1. Состав проектной документации (с учетом изменений, внесенных в ходе 
проведения экспертизы) 

№ 
 

Имя файла Формат 
 файла 

Контрольная 
сумма 

Примечание 

Пояснительная записка 

1 Раздел ПД № 1 .xml xml 47b1f883 09/24-ПЗ от 30.08.2024 
ьная записка Раздел ПД № 1.sig sig 481412a8 

Схема планировочной организации земельного участка 

1 Раздел ПД № 2_ИУЛ.pdf pdf 8ca32ede 09/24 -ПЗУ от 30.08.2025 
 нировочной организации земельного у  Раздел ПД № 2_ИУЛ.pdf.sig sig ce4833df 

Раздел ПД № 2.pdf pdf 6b82ca0d 
Раздел ПД № 2.pdf.sig sig 2f84d43e 

Объемно-планировочные и архитектурные решения 

1 Раздел ПД № 3_ИУЛ.pdf pdf e822c9b0 09/24-АР от 30.08.2025 
ланировочные и архитектурные решен  Раздел ПД № 3_ИУЛ.pdf.sig sig 7747e15c 

Раздел ПД № 3.pdf pdf 9b0b5a64 
Раздел ПД № 3.pdf.sig sig 1b94e494 

Конструктивные решения 



1 Раздел ПД № 4_ИУЛ.pdf pdf dee69b4f 09/24-КР от 30.08.2025 
ивные решения Раздел ПД № 4_ИУЛ.pdf.sig sig 49eefff1 

Раздел ПД № 4.pdf pdf 511751dd 
Раздел ПД № 4.pdf.sig sig 5d1e2d24 

Сведения об инженерном оборудовании, о сетях и системах инженерно-технического обеспеч  

Система электроснабжения 

1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 1_ИУЛ.p
 

pdf 19e3a945 09/24-ИОС1 от 30.08.2025 
 ектроснабжения 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 1_ИУЛ.p
 

sig 3cf3e914 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 1.pdf pdf 3248d66c 
Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 1.pdf.sig sig fedebd0b 

Система водоснабжения 

1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 2_ИУЛ.p
 

pdf b634841e 09/24-ИОС2 от 30.08.2025 
 одоснабжения» 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 2_ИУЛ.p
 

sig 4dc69e87 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 2.pdf pdf 5c9786ff 
Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 2.pdf.sig sig d9a5e598 

Система водоотведения 

1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 3_ИУЛ.p
 

pdf 4f2b5997 09/24-ИОС3 от 30.08.2025 
 одоотведения» 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 3_ИУЛ.p
 

sig b4b45fa5 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 3.pdf pdf df12890d 
Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 3.pdf.sig sig c8f71417 

Отопление, вентиляция и кондиционирование воздуха, тепловые сети 

1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 4_ИУЛ.p
 

pdf c4a83396 09/24-ИОС4 от 30.08.2025 
е, вентиляция и кондиционирование в   

 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 4_ИУЛ.p
 

sig cfe3fb15 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 4.pdf pdf 9bd484cc 
Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 4.pdf.sig sig 2a42290b 

Сети связи 

1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 5_ИУЛ.p
 

pdf 3174662c 09/24-ИОС5 от 30.08.2025 
 и» 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 5_ИУЛ.p
 

sig c8b0e5a5 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 5.pdf pdf c8281a31 



Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 5.pdf.sig sig ac7808c5 
Система газоснабжения 

1 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  УЛ.pdf 

pdf 43b4aa06 09/24-ИОС6 от 30.08.2025 
 азоснабжения» 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  УЛ.pdf.sig 

sig 1a67b6f7 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  f 

pdf 75569247 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  f.sig 

sig bf347e17 

2 Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  УЛ.pdf 

pdf d75f192b 09/24-ИОС6.1 от 30.08.2025 
 котельная» 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  УЛ.pdf.sig 

sig 784eeb9f 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  f 

pdf 7bda6a7c 

Раздел ПД № 5 Подраздел ПД № 6 Часть 
  f.sig 

sig c0fed4c8 

Проект организации строительства 

1 Раздел ПД № 7_ИУЛ.pdf pdf d157dc6c 09/24-ПОС от 30.08.2025 
 анизации строительства Раздел ПД № 7_ИУЛ.pdf.sig sig 623a498d 

Раздел ПД № 7.pdf pdf d354b719 
Раздел ПД № 7.pdf.sig sig 6fe99fb2 

Мероприятия по охране окружающей среды 

1 Раздел ПД № 8_ИУЛ.pdf pdf ed1cb4c6 09/24-ООС от 30.08.2025 
  Перечень мероприятий по охране окру   Раздел ПД № 8_ИУЛ.pdf.sig sig b3df2444 

Раздел ПД № 8.pdf pdf 9afafb30 
Раздел ПД № 8.pdf.sig sig f4c4ece4 

Мероприятия по обеспечению пожарной безопасности 

1 Раздел ПД № 9_ИУЛ.pdf pdf 549109e2 09/24-ПБ от 30.08.2025 
ятия по обеспечению пожарной безопа  Раздел ПД № 9_ИУЛ.pdf.sig sig 8d571aab 

Раздел ПД № 9.pdf pdf 396790f2 
Раздел ПД № 9.pdf.sig sig fc9219a6 

Требования к обеспечению безопасной эксплуатации объектов капитального строительств  

1 Раздел ПД № 10_ИУЛ.pdf pdf 0717fbf7 09/24-ТБЭ от 30.08.2025 
я к обеспечению безопасной эксплуата   
ого строительства 

Раздел ПД № 10_ИУЛ.pdf.sig sig c3312f47 
Раздел ПД № 10.pdf pdf 92f5bcba 
Раздел ПД № 10.pdf.sig sig f8f35c0c 



Мероприятия по обеспечению доступа инвалидов к объекту капитального строительства 

1 Раздел ПД № 11_ИУЛ.pdf pdf 6ca23fd4 09/24-ОДИ от 30.08.2025 
ятия по обеспечению доступа инвалид  Раздел ПД № 11_ИУЛ.pdf.sig sig 2ff652b4 

Раздел ПД № 11.pdf pdf b3bbe1d6 
Раздел ПД № 11.pdf.sig sig a7129d92 

 
IV. Выводы по результатам рассмотрения 

 
4.1. Выводы в отношении технической части проектной документации 

 
4.1.1. Указание на результаты инженерных изысканий, на соответствие которым 

проводилась оценка проектной документации 
 

Оценка проектной документации проведена на соответствие результатам следующих 
инженерных изысканий: 

- Инженерно-геодезические изыскания; 
- Инженерно-геологические изыскания. 

 
4.1.2. Выводы о соответствии или несоответствии технической части проектной 

документации результатам инженерных изысканий, заданию застройщика или технического 
заказчика на проектирование и требованиям технических регламентов 
Проектная документация соответствует требованиям технических регламентов и иным 

установленным требованиям, а также результатам инженерных изысканий, выполненных для 
подготовки проектной документации, и заданию на проектирование. 

Сведения о дате, по состоянию на которую действовали требования, указанные в части 
5 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации, примененные в соответствии с 
частью 5.2 статьи 49 Градостроительного кодекса Российской Федерации: 30.11.2023 

 

V. Общие выводы 
Проектная документация: 
- соответствует результатам инженерных изысканий; 
- соответствует заданию на проектирование; 
- соответствует требованиям технических регламентов и иным установленным 

требованиям. 
 

VI. Сведения о лицах, аттестованных на право подготовки заключений 
экспертизы, подписавших заключение экспертизы 

1) Караев Роман Сергеевич 
Направление деятельности: 2.1.2. Объемно-планировочные и архитектурные решения 

Номер квалификационного аттестата: ГС-Э-40-2-1651 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 07.11.2013 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 07.11.2028 

 
2) Шубин Константин Евгеньевич 



Направление деятельности: 2.1.3. Конструктивные решения 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-20-2-2827 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 28.04.2014 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 28.04.2029 

 
3) Кульченков Евгений Леонидович 
Направление деятельности: 2.2.1. Водоснабжение, водоотведение и канализация 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-18-2-7300 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 25.07.2016 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 25.07.2029 

 
4) Толкачева Наталья Ивановна 
Направление деятельности: 2.4.1. Охрана окружающей среды 

Номер квалификационного аттестата: ГС-Э-29-2-1243 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 31.07.2013 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 31.07.2028 

 
5) Аянот Наталья Павловна 
Направление деятельности: 15. Системы газоснабжения 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-23-15-12128 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 01.07.2019 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 01.07.2029 

 
6) Бебякин Денис Дмитриевич 
Направление деятельности: 14. Системы отопления, вентиляции, кондиционирования 

воздуха и холодоснабжения 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-11-6-10416 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 20.02.2018 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 20.02.2030 

 
7) Кушнерёв Сергей Владиславович 
Направление деятельности: 12. Организация строительства 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-35-12-14936 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 24.06.2022 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 24.06.2027 

 
8) Каурковский Юрий Дмитриевич 
Направление деятельности: 2.5. Пожарная безопасность 

Номер квалификационного аттестата: МС-Э-16-2-7225 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 04.07.2016 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 04.07.2027 

 
9) Филатов Павел Николаевич 



Направление деятельности: 2.3. Электроснабжение, связь, сигнализация, системы 
автоматизации 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-47-2-6376 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 22.10.2015 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 22.10.2029 

 
10) Антипова Элина Александровна 
Направление деятельности: 2.1.1. Схемы планировочной организации земельных 

участков 
Номер квалификационного аттестата: МС-Э-36-2-6051 
Дата выдачи квалификационного аттестата: 08.07.2015 
Дата окончания срока действия квалификационного аттестата: 08.07.2027 
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